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RODZAJ PRZEDSIEWZIECIA: Adaptacja pomieszczenia gospodarczego 3.08 w budynku WFOSiGW w todzi, przy ul.

Dubois 118, na pomieszczenie biurowe

1. STAN OBECNY

1)

Budynek WFOSIGW w todzi jest budynkiem o zelbetowej konstrukcji no$nej. Posiada cztery
kondygnacje nadziemne. Konstrukcja budynku jest stupowo-tarczowo-ptytowa. Sciany zewnetrze —
murowane, z zelbetowymi rdzeniami noénymi. Sciany trzonu komunikacyjnego oraz szachtéw
instalacyjnych zostaty wykonane jako tarcze o gruboéci 20 cm. Sciany wewnetrzne — murowane z
bloczkéw gipsowych o wysokiej wytrzymatosci, stupy zelbetowe. Ptyty miedzykondygnacyjne
wylewane na mokro gr 20 cm. Poszczegdlne pomieszczenia biurowe oddzielone sg od pasazy
przegrodami z profili aluminiowych wypetnionych szybami szklanymi (system ALU-PROF).
Pomieszczenie nr 3.08 o powierzchni ok. 28 m?w znajduje sie na IV kondygnaciji (lll pietrze) budynku
stanowigcego wtasnosé inwestora.

Funkcja pomieszczenia: obecna — pomieszczenie gospodarcze, docelowa — pomieszczenie biurowe.
Wysoko$¢ pomieszczenia: 3,60 m, sufit podwieszony typu Armstrong na wysokosci 3 m.

Konstrukcja: Scianki dziatowe w technologiach suchych, z bloczkéw gipsowych wysokiej wytrzymatosci;
Sciana zewnetrzna wentylowana z bloczkéw gipsowych z wktadem poliuretanowym, ptyty z wetny
mineralnej szklanej z czarnym welonem, pustka powietrzna, panele wtékno — cementowe na
podkonstrukcji aluminiowej, z nitami elewacyjnymi z trzpieniem ze stali nierdzewne;.

Stolarka otworowa zewnetrzna — obecnie brak.

Instalacje — obecnie pomieszczenie wyposazone w instalacje wentylacyjng, elektryczng
Sredniopradowg os$wietleniowg zasilang z rozdzielni pietrowej i jeden scienny punkt elektryczno —
logiczny w poblizu wejscia.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem niniejszego programu jest opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej i
specyfikacji wykonania i odbioru robét budowlanych, jak réwniez wykonanie robét budowlanych
zwigzanych z adaptacja pomieszczenia gospodarczego 3.08 w budynku WFOSIGW w todzi, przy ul. Dubois
118, na pomieszczenie biurowe.

Zakres prac do wykonania i wytyczne do projektowania:

1)

5)

6)

Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej niezbednej do wykonania robdt zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie szczegdétowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t.j.: Dz.U. 2013 poz. 1129), uzyskanie wszystkich
niezbednych decyzji, pozwolen, uzgodnien, wykonanie dokumentacji powykonawczej.

Wykonanie przedmiaru i kosztorysu inwestorskiego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym.

Wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych zgodnie z
rozporzadzeniem wskazanym w ppkt. 1).

W S$cianie zewnetrznej pomieszczenia nalezy wykona¢ dwa przeszklenia: pierwsze przeszklenie —
dwudzielne — obie czesci przeszklenie state, drugie przeszklenie — dwudzielne — z czego jedng czesc
stanowg drzwi balkonowe rozwieralne, druga czes¢ — przeszklenie state; przeszklenia winny by¢
dopasowane wymiarami, formga i technologig wykonania do architektury elewacji wschodniej budynku
(technologia producenta ALU-PROF), kolor taki sam jak istniejgcych okien; okna wyposazy¢ w rolety
wewnetrzne materialowe z napedem recznym, kolorystyka zblizona do pozostatych rolet w innych
pomieszczeniach;

Nalezy przewidzie¢ odtworzenie/dopasowanie podkonstrukcji aluminiowej i warstw elewacji, w tym
paneli elewacyjnych z odpowiednimi glifami po wstawieniu okien — technologia taka, jak w pozostate]
czesci elewacji, zewnetrzna obrdobka otwordw.

Wykonanie niezbednych napraw tynkéw wewnetrznych i dwukrotnego malowania $cian z
gruntowaniem pomieszczenia farbg o kolorze zblizonym do innych pomieszczen biurowych.
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7)

8)

9)

Posadzke nalezy wytozy¢ wyktadzing dywanowa o strukturze i wzorze jak najbardziej zblizonym do
wyktadzin w pozostatych pomieszczeniach biurowych.

Doprowadzi¢ do pomieszczenia instalacje elektryczng sredniopragdowg i niskopradowg — sie¢ logiczng
(preferowane wykorzystanie istniejgcych tras kablowych pomiedzy rozdzielnig pietrowg a
pomieszczeniem) i wykona¢ we wskazanych miejscach 4 Scienne punkty elektryczno — logiczne
zawierajgce zestaw gniazd 2 x 230V DATA, 3 x RJ45 kat. 6A (2 x komputer, 1 x telefon) — na 2 obwodach
po 2 punkty, instalacje prowadzi¢ z rozdzielni pietrowej i z pietrowej szafy dystrybucyjne;j sieci logicznej
podtynkowo, w peszlach lub nad sufitem podwieszanym; dokona¢ niezbednych zmian w rozdzielni
pietrowej (zabezpieczenia, opisy, itp.).

Wykona¢ instalacje klimatyzacji (grzewczo — chtodzacg) — preferowanym rozwigzaniem jest wykonanie
instalacji autonomicznej, z jednostkg wewnetrzng sufitowg o odpowiednio dobranej mocy i jednostkg
zewnetrzng na zewnetrznej Scianie nadbudéwki na dachu; rurociggi faczace obydwie jednostki
poprowadzi¢ przez przegrody poziome i pionowe (przewierty) nad sufitami podwieszanymi, do klatki
schodowej i wyprowadzi¢ na zewngtrz nadbuddéwki; miejsca przewiertdw zabezpieczyc
przeciwpozarowo tam, gdzie to konieczne; rurociaggi na klatce schodowej zabudowac (np. ptyta
kartonowo — gipsowg na podkonstrukcji); przewidzie¢ montaz panelu sterujgcego klimatyzacja na
Scianie pomieszczenia i okablowanie prowadzone podtynkowo w peszlach; przewidzie¢ dostosowanie
sufitu podwieszanego do jednostki wewnetrzne;j.

10) Prace porzadkowe i zabezpieczajgce — wszystkie pomieszczenia, w ktérych prowadzone bedg prace,

podesty techniczne, dZwig osobowy, elewacja i otoczenie budynku, nalezy doprowadzi¢ co najmniej
do stanu pierwotnego. Nalezy przewidzie¢ zabezpieczenie pod kagtem BHP terenu zewnetrznego w
bezposrednim sasiedztwie prowadzonych robdt (odpowiednie wygrodzenie). Nalezy przewidziec
zabezpieczenie istniejacych wykfadzin i innych elementédw wewnatrz i na zewnatrz budynku przed
zabrudzeniem podczas wykonywania prac. Za usuniecie i wywoéz wszelkich odpadéw odpowiada
Wykonawca. Transport pionowy materiatdw budowlanych i elementéw konstrukcyjnych moze
odbywac sie — odpowiednio do wielkosci i ciezaru — za pomocg dZzwigu osobowego (przy odpowiednim
zabezpieczeniu kabiny przed uszkodzeniem przez transportowane elementy) lub klatkg schodows. Po
uzgodnieniu z inwestorem Wykonawca moze uzy¢ dzwigu zewnetrznego w celu transportu wyjgtkowo
duzych elementéw (np. okno zespolone).

11) Dokonanie koncowego rozliczenia prac z uwzglednieniem rozliczenia i przekazania nowych srodkéw

trwatych oraz zmian w $rodkach trwatych istniejacych. Koncowe rozliczenie Inwestycji powinno
zawiera¢ wykaz ww. Srodkéw trwatych z podaniem ich wielkosci charakterystycznych i parametréw
technicznych niezbednych do wprowadzenia ich do ewidencji

12) Opracowanie dokumentacji powykonawczej zawierajgcej m.in. szczegétowy opis wykonanych prac i

szczegdtowe rysunki, schematy, itp.

13) Ponadto:

a) Klasy i parametry techniczne wszystkich nowomontowanych elementéw powinny by¢ nie gorsze
od istniejgcych.
b) Prace adaptacyjne nalezy zaprojektowac i przeprowadzi¢ w oparciu o nastepujgce dane:
— wytyczne Zamawiajgcego,
— dokumentacje powykonawczg istniejgcego obiektu,
— przeprowadzong wizje lokalng i pomiary wtasne.
c) Parametry istniejgcych przegréd poziomych i pionowych - zgodnie z dokumentacjg
powykonawcza.
d) Do opracowanej dokumentacji projektowo — kosztorysowej Wykonawca przekaze Inwestorowi
prawa autorskie.

14) Wykonawca bedzie w okresie gwarancji dokonywat przeglagdéw i konserwacji instalacji i urzadzen

zgodnie z wytycznymi producenta — w terminach uzgodnionych z Zamawiajgcym; zaréwno zakres
czynnosci przegladowych, jak i kwalifikacje personelu dokonujgcego przeglagdu musi spetniac
wymagania producenta i dostawcy urzgdzen dotyczace utrzymania gwarancji oraz spetnia¢ wymogi
obowigzujgcego prawa ($wiadectwa kwalifikacyjne oraz odpowiednie certyfikaty dla firmy i dla
pracownikéw dokonujacych przeglagdu — dotyczy instalacji grzewczo — chtodzacej).

15) Wykonawca prowadzi gospodarke odpadami, jest wytwdrcg odpadéw w rozumieniu ustawy o

odpadach (Dz. U. 2020 poz. 797 ze zm.).



3. MATERIALY
Nalezy zastosowaé materiaty dopuszczone do obrotu w budownictwie, zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz.U. 2020 poz. 215 z péin. zm.).

4. ODBIOR | GWARANCIA

1)

2)

3)

Okres gwarancji biegnie od daty podpisania protokotu odbioru koricowego (komisja w sktadzie:
Wykonawca, Zamawiajacy).

Na wykonane roboty i instalacje nalezy udzieli¢ gwarancji i rekojmi na okres 60 miesiecy poczawszy od
daty podpisania w/w protokotu odbioru koricowego, na urzadzenia nalezy udzieli¢ gwarancji i rekojmi
na okres 36 miesiecy poczawszy od daty podpisania protokotu odbioru koricowego. 60 - miesiecznej
gwarancji i rekojmi Wykonawca udzieli rowniez na zamontowane materiaty, chyba, ze gwarancja
dostawcy materiatéw obejmuje dtuzszy okres.

Szczegbtowe zasady i warunki odbioru oraz gwarancji okresla umowa zawarta pomiedzy Wykonawca
a Zamawiajacym.

5. DOKUMENTACJA ODBIOROWA
Warunkiem odbioru prowadzonych prac jest dostarczenie przez Wykonawce nastepujgcych dokumentow
(2 egz. + 1 egz. w wersji elektronicznej, tj. ptyta DVD — formaty: .pdf oraz edytowalne: .dwg, .docy, itp.):

karty materiatowe wszystkich zastosowanych materiatéw i urzadzen,

petng dokumentacje powykonawczg wykonanych robdét wraz z naniesieniem ewentualnych zmian w
stanie istniejgcym, wykonang na podkfadach budowlanych istniejgcej dokumentacji powykonawczej
oraz na karcie informacyjnej rozdzielni pietrowej i z uwzglednieniem naniesionych zmian w stosunku
do pierwotnych projektow budowlanego i wykonawczych;

gwarancje producentéw na zastosowane materiaty i wyroby budowlane oraz urzadzenia,

atesty i certyfikaty i krajowe deklaracje wtasciwosci uzytkowych zastosowanych materiatéw, wyrobdéw
budowlanych zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz.U. 2020
poz. 215 z pdin. zm.) oraz urzadzen technicznych wraz z dokumentacjg techniczno — ruchowag,
instrukcjami obstugi, zasadami konserwacji, itp.;

odpowiedni dokument gwarancyjny.

6. REALIZACIA

1)

Roboty beda prowadzone na czynnym obiekcie, przy pracujacych urzadzeniach biurowych, w
godzinach pracy Funduszu (7:30 — 15:00). W zwigzku z tym wykonawca jest bezwzglednie zobowigzany
do starannego zabezpieczenia rejonu wykonywanych prac (zabezpieczenia przeciwpytowe, przed
zabrudzeniem, itp., jak réwniez od strony przepiséw BHP) oraz zabezpieczenia wyktadzin i wyposazenia
pomieszczen.

Po zakonczeniu wszystkich prac, przed odbiorem koncowym, caty obszar, na ktérym Wykonawca
operowalt, zostanie przez niego przywrécony do stanu pierwotnego, sprzatniety, uporzadkowany i
bedzie podlegat odbiorowi.

Wykonawca odpowiada finansowo za wszystkie szkody wyrzgdzone w infrastrukturze Zamawiajgcego.
Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu przed rozpoczeciem robdt liste pracownikow, ktérzy
wykonywac beda roboty; lista ta winna by¢ na biezgco aktualizowana (tylko zgtoszeni pracownicy moga
wykonywac prace na terenie Zamawiajgcego); Wykonawca skieruje do prac objetych przedmiotem
umowy pracownikéw posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia zawodowe do ich
wykonania, w tym m.in. swiadectwa kwalifikacyjne, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Energii
z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy przy urzgdzeniach energetycznych
(Dz.U. 2019 poz. 1830) oraz w Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia
28 kwietnia 2003 r. w sprawie szczegdtowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby
zajmujace sie eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci (Dz.U. 2003 nr 89 poz. 828); kserokopie lub skany
aktualnych swiadectw kwalifikacyjnych odpowiedniej grupy Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu
wraz z listg, o ktérej mowa powyzej i bedzie je aktualizowat przy kazdej zmianie pracownika.



